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نقاط العرض

مقدمة▪

.أهمًالمنهجياتًالمعتمدةًفيًقياسًمؤشرًأسعارًالأصولًالعقارية:ًأولاً▪

.وضعيةًقياسًمؤشرًأسعارًالأصولًالعقاريةًفيًالدولًالعربية:ًثانيااً▪

.خلاصةًواستنتاجات:ًثالثااً▪
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قياسيفالعربيةالإحصائيةالمؤسساتجهودعلىالتعرفالاستبياناستهدف▪

.العقاريةالأصولأسعارمؤشر

:محاورثلاثمنالتقريريتكون▪

.العقاريةالأصولأسعارمؤشرلقياسالمتبعةالدوليةالمنهجياتأهم▪

.العربيةالدولفيالمطبقةالمنهجياتاستعراض▪

.المجالهذافيالعربيةالدولتواجهالتيوالتحدياتالاستنتاجاتأهم▪

مقدمة
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كلً ليشمبماعربيةدولةعشرةإحدىمنردودا ًالعربيالنقدصندوقاستلم▪

وفلسطين،وعُمان،والعراق،والجزائر،وتونس،والإمارات،الأردن،:من

.والمغربوالكويت،ولبنان،وقطر،

دن،الأر:دولستةفيالعقاريةالأصولأسعارمؤشرحولالبياناتتتوفر▪

.والمغربوقطر،وعمان،وتونس،وفلسطين،

بنوكالبينبالتعاونالمؤشر،هذاقياسفيمختلفةمنهجياتتطبيقيتم▪

تالمعاملاحولالإحصائيةالبياناتبتوفيرالمعنيةوالإداراتالمركزية،

.العقارية

مقدمة
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أهم المنهجيات المعتمدة في: أولاا 

قياس مؤشر الأصول العقارية

ار الأصول يتم تطبيق عدد من الأساليب والمنهجيات على المستوى الدولي لقياس مؤشر أسع1.
:العقارية، التي يمكن تصنيفها إلى نوعين

البسيط أو المنهجية البسيطة التي تستند إلى احتساب متوسط أسعار الأصول سواء  ▪
.المرجح

أسعارمؤشراتلاحتسابالقياسيالاقتصادأساليبعلىالثانيةالمنهجيةتعتمد▪
:طريقتينإلىبدورهاوتنقسمالعقارية،الأصول

،دونيالهيالانحدارطريقةباستخدامالعقاريةالأصولنوععلىالأولىتعتمد▪
.المتكررةالمبيعاتأسلوبعلىترتكزوالأخرى ▪
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نظرا ً،العربيةالدولفيالعقاريةالأصولأسعارمؤشرقياسفيالمطبقةالمنهجياتتختلف▪

.قاريةالعالمعاملاتحولالبياناتتوفرومدىآخر،إلىبلدمنالعقاراتسوقطبيعةلاختلاف

أوللأسعار،بسيطالالمتوسطباستخدامالبسيطةالمنهجيةتطبقدولثلاثأنالاستبياننتائجتبين▪

الأردن:منكليشملبما،MedianالوسيطباستخدامأوLaspyreبطريقةالمرجحالمتوسط

.وقطروتونس

منكلفيتطبيقهاإلىإضافة،(دبيإمارة)الإماراتفيالهيدونيالانحدارطريقةتطبيقيتم▪

.المتكررةالمبيعاتمنهجيةالمغربتطبقفيماولبنان،وفلسطينعُمان

▪

.((stratificationالطبقاتمنهجيةالكويتتطبق▪

ا  ول وضعية قياس مؤشر أسعار الأص: ثانيا

العقارية في الدول العربية
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فيلمركزيةاالبنوكتقومحيثالشأنهذافيالعربيةالدولجهودتفاوتإلىالاستبيانأشار▪

فقط،كنيةالسالعقاريةالأصولأسعارمؤشربإعدادوالكويتولبنانوفلسطينعُمانمنكل

.للجمهورنشرهيتمولاالتداولمحدودوهو

فيقطر،وتونسمنكلفيونشرهالسكنيةالعقاريةالأصولأسعارمؤشرقياسيتمفيما▪

عامةفةبصالعقاريةالأصولمؤشربقياسوالمغربالأردنفيالمركزيالبنكيقومحين

.(السكنيةوغيرالسكنية)

:وهيالإجماليالعقاريةالأصولأسعارمؤشرباحتساببعدتقملمدولثلاثهناك▪

ذاهاحتسابعلىتعملالدولبهذهالمركزيةالبنوكأنغيروالعراق،والجزائرالإمارات

.المستقبلفيالمؤشر

ا  ول وضعية قياس مؤشر أسعار الأص: ثانيا

العقارية في الدول العربية
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خلالربيةالعالدولفيالعقاريةالأصوللأسعارالإجماليالمؤشربتطوريتعلقفيما▪
فياجعا  تر سجلالمؤشرهذاأنتبينالمتوفرة،البياناتوحسب،(2019-2015)الفترة

تونس،يفارتفاعا  شهدحينفيالأردن،فيتقلباتوسجلوفلسطين،وقطرعُمان
:التاليالجدوليبينكماالمغرب،فيالاستقرارمننوعا  وعرف

 2019 2018 2017 2016 2015 الدولة

 119.7 120.3 120.1 121.2 119.0 الأرد 

 128.6 124.1 125.0 113.8 99.3  ون 

 103.2 104.9        111.1        117.2    113.6      عما 

 225.76 246.12 252.8 280.59 292.66 ق ر

 116.0 116.0 116.0 110.1 108.7 الم ر 

 98.7 103.3 - - -فلس ي  

 

ا  ول وضعية قياس مؤشر أسعار الأص: ثانيا

العقارية في الدول العربية



ا  خلاصة واستنتاجات: ثالثا
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اهتماملديهاأصبحالعربيةالنقدوسلطاتالمركزيةالبنوكأنالاستبياننتائجتبين▪

فيالقطاعهذالأهميةنظرا ًالعقارية،الأصولأسعارمؤشرباحتسابمتزايد

.الكليةالاحترازيةوالسياسةالنقديةالسياسةرسمفيولدورهالعربية،الاقتصادات

سعارأمؤشرقياسفيبالتعاونالعربيةالنقدومؤسساتالمركزيةالمصارفتقوم▪

.واعهاأنبشتىالعقاراتبتسجيلالمُكلفةالحكوميةالدوائرمعالعقاريةالأصول

أنواعلكوليسالسكنيةالعقاريةبالأصولتتعلقالمحتسبةالأسعارمؤشراتمعظم▪

.المثالسبيلعلىوأراضيتجاريةأصولمنالمتوفرةالعقارات

اختلافنتيجةالعربية،الدولفيالمؤشرهذااحتسابفيالمعتمدةالمنهجياتاختلاف▪

عأنوامننوعكلأهميةتباينإلىإضافةالعقارات،حولالبياناتتوفرمستوى
.بلدكلفيالعقاريةالأصولأسعارمؤشراحتسابطريقةفيالعقارات
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:ومنهاربيةالعالدولفيالعقاريةالأصولأسعارمؤشرباحتسابالمرتبطةالتحدياتبعضهناك

يثحموحد،سعرعلىالحصولالصعبمنيجعلبماالعقاراتخصائصتجانسعدم▪

يالجغرافالموقعالغرف،عددالحجم،مثلمختلفةخصائصعلىيعتمدالسعرأن

.وغيرها

.وغيرهاءالبناوعمرالغرف،عددمثلبالعقارالخاصةالأساسيةالبياناتتوفرمحدودية▪

لتاريخيةاالبياناتلقلةنظرا ًالمؤشراحتسابفيالرياضيةالنماذجاستخدامصعوبة▪

.المتوفرة

متوسطتسابباحيتعلقفيماتحدياتإلىيؤديمماالعقاراتأسعارفيالكبيرالاختلاف▪

.الأسعار

ا  ول وضعية قياس مؤشر أسعار الأص: ثانيا

العقارية في الدول العربية
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مع الشكر

الأمانة الفنية لمبادرة الإحصاءات العربية


